桃園市最新不動產市場交易分析月報
· 買賣移轉登記案件資料分析
依本市買賣登記案件數統計資料顯示，106年3月買賣移轉登記案件量共計3,371件，較2月傳統淡季(2,296件)增加1075件，增加幅度約46.82%，但與105年3月(3,426件)相較減少55件，減幅約-1.61%，差異不大。

圖、近一年買賣移轉登記移轉案件趨勢圖














就土地、建物買賣登記移轉筆、棟數而言，106年3月土地移轉筆數為4,650筆、建物棟數為3,116棟，共計7,766筆，較2月(4,963筆)增加56.48%，但與105年3月(7,213筆)相較微幅增加7.67%。










圖、近一年買賣移轉登記移轉筆棟數趨勢圖

圖、近一年買賣移轉登記移轉案件趨勢圖


· 實價登錄揭露交易量/總交易金額統計
依據本市最新實價登錄資料顯示，106年1月交易之揭露案件土地、建物筆棟數為2,581筆，分別較前月(5,861筆)與105年1月(4,302筆)減少55.96%與40.00%。

	







圖、近一年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖



在實價登錄揭露案件買賣總交易金額統計方面，106年1月份約為97.45億元，較前月(278.12億元)減少64.96%，與105年1月(188.68億元)相較減少48.35%。
圖、近一年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖



· 各行政區成交規模表現
桃園市近一年來成交重點區域：
以中壢區(19.75%)、桃園區(17.58%)及龜山區(12.27%)相對活絡，其土地、建物交易筆棟數合計約佔全市一半。










	圖、近一年各行政區交易筆棟數分配圖




在成交總金額方面，以中壢區(730.90億元)最高、桃園區(722.42億元)次之，其次為龜山區(548.07億元)。

圖、近一年各行政區成交總金額分配圖

· 住宅市場成交走勢分析
(一)平均成交總價走勢
本市住宅市場106年1月成交總價部分：
1、公寓產品每戶平均成交總價約292萬元，分別較前月(約336萬元)減少13.10%，105年1月(294萬元)減少0.68%。
2、大樓每戶平均成交總價為883萬元，分別較前月(871萬元)增加1.38%，105年1月(845萬)增加4.50%。
3、透天產品方面，每戶平均成交總價為1,097萬元，分別較前月(1,061萬元)增加3.39%，105年1月(1,100萬元)減少0.27%。
(萬元)

 






圖、近一年住宅市場平均成交總價走勢圖


(二)平均成交單價走勢
本市住宅市場平均成交單價近一年來呈現漲跌互見的走勢：
1、大樓產品106年1月成交均價為18.53萬元/坪，分別較前月(17.90萬元/坪)上漲3.52%，及105年1月(18.11萬元/坪)上漲2.32%。
2、公寓類型106年1月成交均價為10.67萬元/坪，較前月(11.77萬元/坪)下跌9.35%，但較105年1月(10.50萬元/坪)上漲1.62%。
(萬元/坪)
圖、近一年住宅市場成交均價走勢圖



 (三)平均交易面積分析
本市住宅市場106年1月每戶平均成交面積部分：
1、透天厝產品平均每戶交易面積為62.15坪，與前月(61.80坪)及105年1月(61.73坪)相當。
2、大樓產品平均每戶交易面積為47.51坪，與前月(48.02坪)及105年1月(46.81坪)相當。
3、公寓產品平均每戶交易面積為27.47坪較前月(28.60坪)及105年1月(28.35坪)相較分別減少1.13坪、0.88坪。
 (坪)





圖、近一年住宅市場平均交易面積走勢圖



· 重點都會區住宅市場分析
考量各行政區成交規模表現及為分析特定型態建物均價，故擇定八德、中壢、平鎮、桃園、龜山與蘆竹區作為分析桃園市重點都會區住宅平均成交單價。前述行政區106年1月住宅成交單價與105年12月相較呈現漲跌互見走勢，其中漲跌幅度最大者分別為蘆竹區上漲1.5萬元/坪及龜山區下跌約1.7萬元/坪，各行政區漲跌情形主要還是受到交易區位差異，使本月均價有波動情形，但差異皆在一成以內。
住宅成交平均單價本月前三名之行政區分別為桃園區(21.18萬元/坪)為最高，其次為蘆竹區(20.68萬元/坪)及中壢區(18.79萬元/坪)。






表、近一年各重點都會行政區住宅成交平均單價統計表
單位：萬元/坪

	
年月
	八德區
	中壢區
	平鎮區
	桃園區
	龜山區
	蘆竹區

	106/01
	17.62
	18.79 
	14.27 
	21.18 
	16.52 
	20.68 

	105/12
	16.77
	17.77 
	15.17 
	20.55 
	18.27 
	19.12 

	105/11
	17.05
	20.73 
	15.48 
	20.78 
	18.29 
	19.48 

	105/10
	17.33
	17.48 
	16.49 
	20.14 
	19.87 
	19.70 

	105/09
	17.64
	19.59 
	16.67 
	20.23 
	20.14 
	20.07 

	105/08
	17.18 
	18.41 
	14.85 
	22.62 
	19.49 
	20.36 

	105/07
	17.74 
	20.48 
	15.19 
	20.75 
	16.68 
	19.56 

	105/06
	17.75 
	19.36 
	15.01 
	19.79 
	17.89 
	20.41 

	105/05
	17.17 
	18.11 
	15.14 
	20.68 
	15.14 
	21.20 

	105/04
	17.04 
	18.10 
	14.46 
	20.43 
	15.84 
	20.07 

	105/03
	17.34 
	18.50 
	14.76 
	20.38 
	15.19 
	20.11 

	105/02
	17.09 
	19.27 
	15.25 
	19.97 
	21.91 
	20.69 

	105/01
	16.64 
	18.24 
	15.38 
	19.30 
	18.75 
	19.25 

	平均單價
	17.29 
	18.82 
	15.26 
	20.56 
	16.07 
	20.05 


註：統計樣本包括大樓、華廈與公寓型態建物。

此外，以成交量觀察，近一年住宅市場成交土地、建物交易筆棟數，以中壢區(12,139筆)最高、桃園區(11,216筆)次之，其次為龜山區(8,116筆)。
[bookmark: _GoBack]各區106年1月本市住宅市場成交筆棟數，因上期(105年12月)屬年底傳統交屋旺季，建案移轉交屋量較大，致本月均呈現減少情形，其中減少幅度前三名為中壢區(66.58%)、八德區(57.39%)、桃園區(56.84%)。
表、近一年各重點都會區住宅交易筆棟數統計表
單位：筆棟數

	
年月
	八德區
	中壢區
	平鎮區
	桃園區
	龜山區
	蘆竹區

	106/01
	150
	382
	175
	328
	105
	197

	105/12
	352
	1143
	379
	760
	226
	310

	105/11
	448
	1117
	356
	973
	206
	378

	105/10
	385
	1579
	391
	872
	269
	319

	105/09
	440
	1005
	378
	959
	201
	276

	105/08
	528
	957
	348
	921
	235
	254

	105/07
	465
	1082
	418
	1079
	737
	338

	105/06
	579
	1116
	400
	978
	577
	355

	105/05
	515
	1008
	502
	1217
	2685
	411

	105/04
	424
	840
	379
	1076
	705
	316

	105/03
	371
	843
	642
	1001
	1879
	312

	105/02
	185
	371
	160
	443
	116
	139

	105/01
	265
	696
	297
	609
	175
	235

	合計
	5,107
	12,139
	4,825
	11,216
	8,116
	3,840


註：統計樣本包括透天厝、大樓、華廈與公寓型態建物。

(1) 八德區住宅大樓新成屋[footnoteRef:1]，106年1月交易均價20.80萬元/坪，最近一年交易均價介於18~21萬元/坪間；住宅大樓中古屋[footnoteRef:2]，106年1月交易均價17.21萬元/坪，最近一年交易均價介於15~17萬元/坪間。新成屋及中古屋均價呈現平穩走勢。 [1:  本文內住宅大樓新成屋，僅分析屋齡2年以內、樓層為二樓以上之大樓及華廈型態建物，並去除含備註欄特殊交易資料。]  [2: 本文內住宅大樓中古屋，僅分析屋齡2年以上、樓層為二樓以上之大樓及華廈型態建物，並去除含備註欄特殊交易資料。] 









圖、八德區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖


(2) 中壢區住宅大樓新成屋，106年1月交易均價21.94萬元/坪，最近一年交易均價波動較大(18~25萬元/坪)，主因係受到新成屋交易區位差異所致(如105年10月、12月新成屋交易以內壢及龍岡地區比重較高，105年2月、7月及11月新成屋交易以高鐵車站特定區比重較高)；住宅大樓中古屋，106年1月交易均價16.81萬元/坪，最近一年交易均價相對較平穩，介於16~17萬元/坪間。








圖、中壢區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖



(3) 平鎮區住宅大樓新成屋，106年1月交易均價15.53萬元/坪，近3個月單價下跌係因鄰近中壢區成交案量減少所致，最近一年交易均價則波動較大(14~19萬元/坪)；住宅大樓中古屋，106年1月交易均價14.73萬元/坪，最近一年交易均價多介於14~16萬元/坪間。本區部分月份中古屋均價高於新成屋，分析其原因為當月中古屋交易區位多以鄰近中壢區，但新成屋交易區位則以山仔頂及南勢地區比例較高所致。
圖、平鎮區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖



(4) 桃園區住宅大樓新成屋，106年1月交易均價31.02萬元/坪，較上期大幅增加，主因為本月申報登錄成交案量較少，及受中正路永和市場附近新建案單價較高之套房產品交屋所致，另本區最近一年交易受成交區位分布不同影響，均價介於23~31萬元/坪間；住宅大樓中古屋，106年1月交易均價18.49萬元/坪，最近一年交易均價多介於18~20萬元/坪間，中古屋均價呈現平穩走勢。









圖、桃園區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖





(5) 龜山區住宅大樓新成屋，106年1月交易均價21.73萬元/坪，105年因新成屋交易區位差異致交易均價波動較大(15~29萬元/坪)，105年2月新成屋交易區位較集中於機場捷運A8站區周邊地區及迴龍地區，105年3月至5月新成屋交易以A7合宜住宅交屋比例較高，本區近期交易均價則介於19~22萬左右；住宅大樓中古屋，最近一年交易均價多介於19萬元/坪上下，106年1月交易均價16.59萬元/坪，係因案例多位於區公所附近生活圈，單價較低所致。本區部分月份中古屋均價高於新成屋，分析其原因為本區中古屋交易案件數量較少，交易均價易受到區位因素影響(如中古屋案件多位於迴龍地區或機場捷運A8站區周邊，或當月新成屋交易區位較差與A7合宜住宅交屋比例較高)所致。








圖、龜山區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖


(6) 蘆竹區住宅大樓新成屋，106年1月交易均價21.96萬元/坪，最近一年交易均價介於21~25萬元/坪間，自105年9月起微幅下降至22萬/坪以下；住宅大樓中古屋，106年1月交易均價19.36萬元/坪，最近一年交易均價多介於19萬元/坪上下，中古屋均價走勢平穩。






圖、蘆竹區住宅大樓新成屋及中古屋均價走勢圖
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105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	15.466814285714284	16.052818181818186	15.32276206896552	16.120647692307685	15.771160317460318	15.814643076923081	15.96232833333333	15.957581250000004	15.693251020408166	15.53202380952381	15.478926666666668	16.262129687499996	17.205964285714284	


新成屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	21.38567157894737	24.644128205128197	20.668340000000004	22.222847826086955	20.208243085106375	20.722320074349437	25.422759171597619	20.764801923076909	22.405417032967026	18.307837254901951	23.261126254826248	18.458942307692308	21.93766290322581	中古屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	16.687000000000001	17.147638235294114	17.342222058823523	16.738578787878797	16.643055395683444	17.400378861788614	17.105901183431961	16.880020915032667	16.57956614173229	16.379146478873228	17.019077443609024	16.699526804123717	16.811985245901639	


新成屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	18.027425000000001	17.560649999999999	14.562574829931963	15.374069444444444	15.755154411764707	15.300090196078427	16.990600000000001	16.325766666666667	17.498856	18.693941176470592	17.843511538461538	16.987727777777781	15.53162857142857	中古屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	15.760419047619049	15.422417857142857	15.555501785714286	14.809791666666662	14.875473770491801	15.460118604651164	14.853973333333334	14.990671739130438	16.4801	15.783884615384617	15.675262264150941	15.26773913043478	14.728067857142856	


新成屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	24.004676595744677	27.82220666666667	24.939202020202021	25.453795348837211	24.124837272727259	24.905677941176467	26.022894505494506	29.168211206896554	23.3708980392157	25.162224999999992	23.239928813559313	26.603027777777772	31.023154166666661	中古屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	18.370173749999996	18.397532773109251	19.177733467741927	19.339279136690649	19.89967	18.994335064935072	19.651232302405486	19.830505581395368	19.275624892703856	18.979112931034479	19.99320050251254	19.382051098901098	18.48841971830986	


新成屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	20.154517948717945	28.71988125	15.081030669800246	15.196447011952189	15.046062195121952	18.939147945205466	16.80897312252965	19.503421874999994	22.429956666666666	21.583016666666666	19.252990909090908	21.821071428571425	21.731144444444446	中古屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	19.066231578947367	18.549500000000002	20.969239999999999	20.613480000000003	19.876734210526312	18.486695833333332	19.390679310344822	20.175541379310342	19.67400416666667	20.922961290322583	22.216059999999999	20.165979310344824	16.585091666666663	


新成屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	21.681914285714292	24.350954545454545	23.24305	22.48865142857143	23.647348192771084	22.67496222222222	22.982106451612903	23.889441379310341	21.254476923076922	21.802210256410262	21.235443103448279	21.851920833333335	21.95695454545454	中古屋	
105/01	105/02	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	18.35700877192982	19.702639024390237	18.989027631578942	19.094694594594589	18.666819480519475	19.397243589743592	18.417558064516129	18.939672222222228	19.723961194029851	18.768532911392406	18.38343452380953	18.39224875	19.364856249999999	


買賣案件數	




105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	106/02	106/03	3426	4077	4785	4352	4253	3310	2880	3445	3860	3643	2921	2296	3371	欄1	105/03	105/04	105/05	105/06	105/07	105/08	105/09	105/10	105/11	105/12	106/01	106/02	106/03	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	3371	6

