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去年12月-容積移轉教育訓練課程-已有線上教學

FB- https://fb.watch/bkJ53lcGbG/
Youtube- https://www.youtube.com/watch?v=yipoVvKe9Xg
Youtube- https://www.youtube.com/watch?v=DzciK-4cL7s
Youtube- https://www.youtube.com/watch?v=K-TH8xAgXaI
Youtube- https://www.youtube.com/watch?v=4IbPu9EMPoI

〝知識的力量，威力無窮〞

容移申請:

https://fb.watch/bkJ53lcGbG/
https://www.youtube.com/watch?v=yipoVvKe9Xg
https://www.youtube.com/watch?v=DzciK-4cL7s
https://www.youtube.com/watch?v=K-TH8xAgXaI
https://www.youtube.com/watch?v=4IbPu9EMPoI


新北市容積移轉代金估價法令作業規範及代金估價觀念與操作說明會
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一、代金估價概述

二、估價說明書填寫及圖面製作教學

三、提醒事項
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一、代金估價概述 (檢附時間點)
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一、代金估價概述 (檢附時間點)
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一、代金估價概述 (檢附文件)
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一、代金估價概述 (估價目的及原理)

銷坪比=銷售面積與建築容積的比例

TIPS:

推算土地價格

建
築
師
提
供
的
建
築
圖
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一、代金估價概述 (何謂公設及公設比)

*大公=社區全體住戶都可以使用

*小公=特定住戶可使用

EX：大廳、管委會空間、地下室樓梯間、機電房等

EX：某一樓層的梯廳等

*附屬建物=陽台、露臺等

*主建物=專有部分

*車公=供停車使用的公設面積
該層樓地板面積-汽車車位面積-機房面積-梯廳面積
-其他面積(機車位面積、垃圾車或裝卸車位面積等列入大公)



容積移轉折繳代金估價說明書(建照計法)
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二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page1) 有建照計法跟產權計法兩個版本
EX：產權計法請依圖面加計牆皮後填寫面積，若
申請人已有分算公設後之各戶登記面積，請另外
提供含公式之電子檔供估價師參考。
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建築基地土地資料詳填(每一筆都要) 依據施行細則及土管規定從嚴檢討
Ex:住宅區基地面積>500㎡
=500*0.7+(基地面積-500)*0.6

商業區與住宅區合併計算後填結果

新北市ＯＯ區ＯＯ段ＯＯ地號等Ｏ筆土地新建工程 (建照法令適用日：000年00月00日)

ＯＯ段 ＯＯ ＯＯ ＯＯ區 ＯＯＯ％ ＯＯ％ ＯＯ％ ＯＯＯＯＯＯＯＯＯＯＯ

二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page1)
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Ex: 地下室計入容積、公設計入容積

複層構造填寫部位
ex: 地下4層地上2層SRC、地上3層至19層RC

數據與建照申請相同

樓層/停車型態/數量
Ex: B1-B3/坡道平面/49輛

B4/坡道機械/20輛
停車型態：
坡道平面/坡道機械/昇降平面/昇降機
械/倉儲式

樓層/用途

二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page1)
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容積移轉(捐地)、容積移轉(代金)、增額容積分別計算依據個案調整獎勵項目
Ex: 危老獎勵(退縮、耐震、無障礙等)

都更獎勵(退縮、耐震、無障礙等)
時程獎勵
綠建築獎勵
智慧建築獎勵

二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page1)
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二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page2)
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依照當層車位大小面積合計

機房面積含台電、消防、電力、電信、水箱、垃圾室

當層面積-車位(汽機車)-機房-梯廳-安全梯-升降機-其他面積等不供停車使用空間

註明用途/面積
Ex: 店鋪/OO㎡

地下室如有回計容積，請於備
註欄註記回計容積原因

新北市ＯＯ區ＯＯ段ＯＯ地號等Ｏ筆土地新建工程 (建照法令適用日：000年00月00日)

二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page2)
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機房

機車位

梯廳(大公設)

1.建築圖(上色)

2.圖例

3.面積簡圖(附尺寸、有比例)

4.面積：
專有、大公、小公、車公區分

本圖為教育訓練使用，僅供參考
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汽車位

梯廳(大公設)

1.建築圖(上色)

2.圖例

3.面積簡圖(附尺寸、有比例)

4.面積：
專有、大公、小公、車公區分

本圖為教育訓練使用，僅供參考
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機房

汽車位

梯廳(大公設)

1.建築圖(上色)

2.圖例

3.面積簡圖(附尺寸、有比例)

4.面積：
專有、大公、小公、車公區分

本圖為教育訓練使用，僅供參考
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二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page2)
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陽台、梯廳、機電空間如有回計
容積，請於備註欄註記
Ex: 樓層/位置/回計容積面積

2F/A2戶陽台/回計O㎡容積

前後一致 前後一致

二、估價說明書填寫及圖面製作教學 (Page2)

Page1
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車道

管委會空間

梯廳(大公設)

梯廳(小公設)

車位面積

各單元面積

陽台面積一層

1.建築圖(上色)

2.圖例

3.面積簡圖(附尺寸、有比例)

4.面積：
專有(主建物、附屬)、大公、小公
、車公區分

本圖為教育訓練使用，僅供參考



新北市TOD 2.0增額容積及容移代金申請教育訓練

安全梯(大公)

梯廳(小公)

各單元面積

陽台面積
本圖為教育訓練使用，僅供參考
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梯廳(大公設)

本圖為教育訓練使用，僅供參考
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二、估價說明書填寫及圖面製作教學

車位型態：
坡道平面/坡道機械/昇降平面/昇降機械/倉儲式

會額外衍生成本的項目

詳實填寫，建照階段會核對
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三、提醒事項

忠實呈現設計結果

正確的檢核估價金額

明確的計算估價內容
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三、提醒事項
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三、提醒事項



Urban Building
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分享結束，謝謝聆聽

新北市TOD 2.0增額容積及容移代金申請教育訓練

111 年 2 月 24 日

分享人：何建築師文群
New Taipei City Architects Association


