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桃園市 112 年 3月不動產市場交易統計月報 
(資料統計日期：112 年 3月 31 日) 

 買賣移轉登記案件數量統計-至 112 年 3 月 

依本市買賣移轉登記1案件數統計資料顯示，全市 112 年 3 月買

賣登記案件量共計 4,024 件，較前月(2,831 件)增加，幅度約 42%；

3 月移轉量雖較 1~2 月淡季明顯成長，惟較去年同期(5,131 件)相比

減少 21.6%。 

   土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，112 年 3 月土地移轉筆數

為 5,003 筆，建物移轉棟數為 3,395 棟，合計總筆棟數 8,398 筆。其

中 112 年 3 月建物移轉棟數較 112 年 2 月(2,250 棟)增加 50.9%，惟

較 111 年 3月(4,230 棟)減少 19.7%。 

                                                      
1 本頁，買賣移轉登記資料係以登記日期為統計依據；次頁後，實價登錄資料係以交易(簽約)日
期為統計依據，最新統計數據仍因交易日至送件登記日存有時間差，於次月進行修正。 
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圖二、近㇐年買賣移轉登記筆、棟數趨勢圖 
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圖㇐、本市近㇐年買賣移轉登記案件趨勢圖 
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 預售屋成交價量統計-至 112 年 2月 

實價登錄新制於 110 年 7 月實施後，預售屋須於交易簽約 30 日

內申報實價登錄資訊。本次資料統計日期為 112 年 3 月 31 日，分析

交易日期 111 年 2月至 112年 2月底前已申報並揭露之預售屋案件。 

112 年 2 月申報 986 件，較前月(724 件)增加，幅度約 36.2%，

惟較去年同期(1,134 件)減少，幅度約-13.1%。112 年 2 月成交均價

為 33.9 萬元/坪，排除 111 年 11 月成交均價(32.8 萬元/坪)偏低情

形，112 年 2月成交均價與 111 年下半年趨勢大致相符，惟長期預售

屋價格走勢仍有待觀察。 

  

圖三、本市近㇐年各月預售屋交易案件數量統計圖 
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  統計各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量2

及交易量，近一年備查案件數量以中壢區(4,687 件)最多，其次為龜

山區(3,655 件)、桃園區(3,521 件)；近一年交易量以中壢區(3,603

件)最多，其次為桃園區(2,679 件)、龜山區(2,456 件)；112 年 2 月

交易量則以中壢區(223 件)為大宗。 

圖四、各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量及交易量統計圖 

註：龍潭區有部分交易案件為 110 年 7 月實價登錄新制上路以前即已開始銷售之預售屋，致備

查件數小於交易件數。  

                                                      
2 預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量係以 112 年 1 月底以前申報，112 年 2 月底

以前已備查者為統計依據。(申報備查案件數量係統計本市已備查預售屋建案之戶數合計) 

 

中壢區 龜山區 桃園區 大園區 蘆竹區 八德區 楊梅區 觀音區 平鎮區 龍潭區 大溪區 新屋區

備查件數 4,687 3,655 3,521 2,608 2,036 1,526 1,450 1,227 696 583 335 264

交易件數 3,603 2,456 2,679 1,355 1,446 1,080 1,390 795 576 881 105 215

本月交易件數 223 127 137 81 100 99 96 37 32 30 15 9
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 買賣實價登錄交易量/總交易金額統計-至 111 年 12 月 

本次資料統計日期為 112 年 3月 31 日，分析交易日期 110 年 12

月至 111 年 12 月底前已申報並揭露之交易案件，惟因實價登錄交易

簽約日期至送件登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新

月份交易統計資料量皆尚未蒐集完全，約為實際總數之 7至 9成。 

在買賣實價登錄揭露案件數部分，目前統計 111年 12月份土地、

建物筆棟數為 5,341 筆，較 111 年 11 月(5,479 筆)減少，幅度約     

-2.5%；較 110 年 12 月(9,920 筆)減少，幅度約-46.2%。 

    

  

在買賣實價登錄揭露案件買賣總交易金額方面，目前統計 111 年

12 月份約為 317 億元，較 111 年 11 月(323.9 億元)減少，幅度約-

6.9%；較 110 年 12 月(709 億元)減少，幅度約-58.2%。 
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圖五、近㇐年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖 

圖六、近㇐年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖 
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 各行政區買賣成交規模-至 111 年 12 月 

    分析本市各行政區最近一年交易筆棟數占全市總數比例，以中

壢區達全市 19%(17,349 筆)最為熱絡，其次為桃園區 15.4%(14,048

筆)。其中，111 年 12 月交易筆棟數又以中壢區(1,132 件)、桃園區

(856 件)交易筆棟數最多。 

    圖七、近㇐年各行政區交易筆、棟數比例圖 

  此外，統計各行政區最近一年成交總金額，以中壢區(1,052億元)

最高，其次為桃園區(878.7 億元)。 

圖八、近㇐年各行政區成交總金額圖 
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 住宅市場買賣成交統計-至 111 年 12 月 

(一)本市住宅市場平均成交總價 

1、 111 年 12 月大樓(含華廈)每戶平均成交總價為 966 萬元，與 111

年 11 月(969 萬元)下跌，幅度為-0.3%；與 110 年 12 月(966 萬

元)持平。 

2、 111 年 12 月公寓每戶平均成交總價為 456 萬元，與 111 年 11 月

(455 萬元)上漲，幅度為 0.2%；較 110 年 12 月(424 萬元)增加

，幅度約為 7.6%。 

 

(二)本市住宅市場平均成交均價 

1、 111 年 12 月大樓(含華廈)每戶平均成交均價為 23.8 萬元/坪，

與 111 年 11 月(23.8 萬元/坪)持平；較 110 年 12 月(23.3 萬元

/坪)上漲，幅度為 2.1%。 

2、 111 年 12 月公寓每戶平均成交均價為 16.1 萬元/坪，較 111 年

11 月(16.4 萬元/坪)下跌，幅度為-1.8%；較 110 年 12 月(15萬

元/坪)上漲，幅度為 7.3%。 
 

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除㇐樓之成交案例。 

圖九、近㇐年住宅市場平均成交總價走勢圖 

圖十、近㇐年住宅市場成交均價走勢圖 
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(三)本市住宅市場平均成交面積 

1、 111 年 12 月大樓(含華廈)每戶平均交易面積為 40.7 坪，較 111

年 11 月(40.5 坪)增加 0.2 坪 ； 較 110 年 12 月(41.7 坪)減少

1坪。 

2、 111 年 12 月公寓每戶平均交易面積為 28.6 坪，較 111 年 11 月

(27.6 坪)增加 1坪；較 110 年 12 月(28 坪)增加 0.6 坪。 

 

(四)本市住宅市場平均成交屋齡 

1、 111 年 12 月大樓(含華廈)每戶平均交易屋齡為 15.6 年，較 111

年 11 月(15.9 年)減少 0.3 年 ； 較 110 年 12 月(11.6 年)增加

4年。 

2、 111 年 12 月公寓每戶平均交易屋齡為 34.8 年，較 111 年 11 月

(35.8 年)減少 1年；較 110 年 12 月(34.5 年)增加 0.3 年。 
3、 111 年 12 月透天厝每戶平均交易屋齡為 29.2 年，較 111 年 11

月(29.0 年)增加 0.2 年；較 110 年 12 月(25.2 年)增加 4年。 
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圖十㇐、近㇐年住宅市場平均交易坪數走勢圖 
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 (五)重點地區住宅市場買賣成交統計-至 111 年 12 月 

選取本市桃園、中壢、蘆竹、龜山、八德、平鎮及楊梅等 7個重

點住宅市場之行政區，統計住宅大樓、華廈及公寓等住宅類型建物之

平均成交單價(表一)，同時觀察其成交規模表現。 

本市 111 年 12 月住宅市場成交平均單價最高為龜山區(25.9 萬

元/坪)，其次為蘆竹區(25.5 萬元/坪)及桃園區(25.1 萬元/坪)。 

 

年月 龜山區 桃園區 蘆竹區 中壢區 八德區 平鎮區 楊梅區 

11012 25.7 25.3 24.0 24.1 21.6 18.3 14.5 

11101 25.1 25.2 23.8 23.5 22.0 22.0 14.4 

11102 25.3 25.8 23.4 22.7 23.7 18.3 15.9 

11103 26.2 25.6 24.6 23.5 23.2 18.8 15.9 

11104 26.9 26.0 25.4 23.0 23.2 19.4 15.9 

11105 28.2 25.4 25.3 23.0 23.6 19.6 15.1 

11106 26.9 24.8 25.6 23.4 23.1 18.9 16.0 

11107 27.6 25.9 27.3 23.5 22.1 19.2 15.2 

11108 27.5 25.7 25.1 23.8 22.7 19.1 14.9 

11109 27.9 25.9 26.1 25.0 23.4 19.1 15.3 

11110 26.9 25.7 23.9 24.0 23.2 19.8 15.6 

11111 27.0 25.2 24.9 23.4 22.7 19.5 16.0 

11112 25.9 25.1 25.5 23.7 24.4 19.4 14.9 
平均成交價 26.7 25.5 24.9 23.6 22.9 19.4 15.3 

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除㇐樓之成交案例。 

  本市 111 年 12 月各區住宅類型交易筆棟數，以中壢區(735 筆)

及桃園區(631 筆)2 個行政區最高，其次為楊梅區(362 筆)較多。 

 

圖十三、111 年 12 月各重點都會區住宅交易筆棟數統計圖 

單位：萬元/坪 表㇐、近㇐年各重點都會行政區住宅成交平均單價統計表 
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  統計前述行政區已申報並揭露之成交量(表二)，各重點都會區

最近一年住宅交易筆棟數，以中壢區(12,185件)及桃園區(11,480件)

最高，其次為楊梅區(6,049 件) 、龜山區(5,812 件)。 
表二、近㇐年各重點都會區住宅交易筆棟數統計表 

單位：筆棟數 
年月 中壢區 桃園區 楊梅區 龜山區 平鎮區 八德區 蘆竹區 

11012 1,243 1,407 606 634 624 445 315 

11101 871 943 449 511 482 307 243 

11102 619 697 405 288 330 258 183 

11103 1,287 1,143 695 533 594 448 301 

11104 1,251 1,025 507 498 546 366 301 

11105 842 796 455 475 410 320 230 

11106 847 852 429 415 371 327 250 

11107 976 991 469 531 430 289 219 

11108 836 696 467 472 364 259 221 

11109 980 877 429 375 423 309 221 

11110 889 705 390 440 403 262 506 

11111 809 717 386 335 384 269 183 

11112 735 631 362 305 325 212 197 
合計 12,185 11,480 6,049 5,812 5,686 4,071 3,370 

註：統計樣本之建物型態包括透天厝、住宅大樓、華廈及公寓。 

 

  111 年迄今歷經金管會調整銀行風險權數、央行已 5 度升息、平

均地權條例修法等政策因素，又遭遇通膨升溫、地緣政治風險等外

在環境因素，影響消費者購屋意願，自 111 年下半年起，整體交易

筆棟數呈現下降趨勢，惟因本市各項公共建設亦持續推展，如：捷

運綠線、鐵路地下化、航空城計畫…等利多因素支撐，未來房市走

向有待觀察。 
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 重點地區新舊大樓買賣成交統計-至 111 年 12 月 

(一) 桃園區 

1、 大樓新成屋3，111 年 12 月交易均價 33.6 萬元/坪，12月成交區

位分布於中路、藝文特區與桃園市區，近一年月均價約介於 32

至 37 萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋4，111 年 12 月交易均價 24.9 萬元/坪，12 月成交區

位分布平均，近一年月均價呈現微幅上漲情形，月均價約介於 22

至 26 萬元/坪間。 

 

(二) 中壢區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 31.5 萬元/坪，近一年月均

價變動因成交區位分布於中壢市區、青埔、過嶺等地區不同為主

要影響因素，近一年月均價約介於 29至 35 萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 24.1 萬元/坪，近一年成交

均價呈現微幅上漲情形，近一年月均價約介於 21 至 24 萬元/坪

間。 

 

 

                                                      
3本文內大樓新成屋，為篩選分析屋齡未滿 5 年、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 
4本文內大樓中古屋，為篩選分析屋齡 5 年以上、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 
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圖十五、中壢區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十四、桃園區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

32.8 
34.2 

33.2 
34.8 34.5 

35.6 

33.2 33.9 
35.3 

36.8 

33.4 

36.3 

33.6 

22.8 23.0 23.9 23.8 24.4 
23.3 

24.2 24.4 24.7 24.7 25.4 25.0 24.9 

0

200

400

600

800

1000

15.0

20.0

25.0

30.0

35.0

40.0 新成屋 中古屋
(萬元/坪)



11 
 

(三) 蘆竹區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 42 萬元/坪，本區目前新成

屋推案較少，本月新成屋交易僅 3件，交易均價易受個案條件影

響致波動較大。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 25 萬元/坪，本區建物移轉

以中古屋市場為主，近一年月均價約介於 23 至 26 萬元/坪間。 

 

 

(四) 龜山區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 31.7 萬元/坪，交易主要集

中於機捷 A7 站，由於承接雙北地區外移買盤，且公共建設持續

投入生活機能日益完善，近一年月均價上漲趨勢顯著，約介於 29

至 33 萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 25.9 萬元/坪，本區中古大

樓因平均屋齡相較其他行政區為低，且機捷 A7站及 A8長庚商圈

一帶生活機能完善，雙重因素加持下，中古屋成交均價為全市 13

行政區中最高。近一年月均價約介於 24至 29 萬元/坪間。 
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圖十七、龜山區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十六、蘆竹區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

29.5 30.4 
29.0 

30.3 
32.1 31.9 31.7 31.0 31.1 

32.9 32.3 33.2 
31.7 

25.0 24.6 25.0 
26.4 26.1 

27.4 27.0 

28.6 28.9 29.0 
28.2 

26.7 
25.9 

0

100

200

300

400

15.0

20.0

25.0

30.0

35.0 新成屋 中古屋(萬元/坪)



12 
 

(五) 八德區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 29 萬元/坪，交易主要集中

於區公所周邊，本區新成屋因都內外區位差異與整體建材規劃等

因素，若該月建案整批交屋，或案件較少時，易影響全區均價計

算，致波動較大，近一年月均價約介於 26至 31 萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 23.5 萬元/坪，交易主要分

布於區公所及廣豐生活圈周邊，生活機能相對完善區域，近一年

月均價約介於 21 至 25 萬元/坪間。 

 

 
(六) 平鎮區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 21.7 萬元/坪，交易主要分

布於山仔頂地區，近一年月均價約介於 21至 27 萬元/坪之間。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 20.5 萬元/坪，交易主要分

布於南勢重劃區、平鎮國中及文化國小生活圈，近一年月均價約

介於 18 至 21 萬元/坪間。 
  

圖十九、平鎮區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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圖十八、八德區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(七) 楊梅區 

1、 大樓新成屋，111 年 12 月交易均價 19.3 萬元/坪，交易主要分

布於埔心、新農街商圈周邊，近一年月均價約介於 19 至 22 萬元

/坪之間。 

2、 大樓中古屋，111 年 12 月交易均價 15.2 萬元/坪，交易主要分

布於埔心、新農街商圈周邊，近一年月均價約介於 13 至 16 萬元

/坪之間。 
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圖二十、楊梅區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 


