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桃園市 113年 5 月不動產市場交易分析月報 
(資料統計日期：113 年 5 月 31日) 

 買賣移轉登記案件數量統計-至 113 年 5 月 

依本市買賣移轉登記 1案件數統計資料顯示，全市 113 年 5 月買

賣登記案件量共計 5,108 件，較前月(4,323 件)增加 18.2%，較去年

同期(4,276件)增加 19.5%。 

 

   土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，113 年 5月土地移轉筆數

為 7,192 筆，建物移轉棟數為 4,276 棟，合計總筆棟數 11,468 筆。

其中 113 年 5 月建物移轉棟數較前月(3,709 棟)增加 15.3%，較去年

同期(3,724棟)增加 14.8%。 

 
1 本頁，買賣移轉登記資料係以登記日期為統計依據；次頁後，實價登錄資料係以交易(簽約)日
期為統計依據，最新統計數據仍因交易日至送件登記日存有時間差，於次月進行修正。 
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圖一、本市近一年買賣移轉登記案件趨勢圖 

圖二、近一年買賣移轉登記筆、棟數趨勢圖 
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 預售屋成交價量統計-至 113 年 4 月 

資料統計日期為 113 年 5 月 31 日，以交易日期為統計基礎。統

計近一年申報情形，113 年 4 月申報 2,739件，較 113 年 3 月(2,690

件)增加 1.8%，較 112 年 4 月(1,788 件)增加 53.2%；113年 4 月成交

均價為 39.2 萬元/坪，較 113 年 3 月(38.7 萬元/坪)上漲 1.3%，較

112 年 4月(35.8 萬元/坪)上漲 9.5%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  統計各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量 2

及交易量，近一年備查案件數量以中壢區(4,203件)最多，主要集中

於青埔地區及機場捷運 A20站周邊，其次為桃園區(4,042 件)；近一

年交易量以龜山區(4,980 件)最多，其次為中壢區(4,529件)；113年

4 月交易量以龜山區(504件)為大宗。 

圖四、各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量及交易量統計圖 

註：交易件數包含開始銷售一年以上之預售屋交易案件，致部分行政區備查件數小於交易件數。 

 
2 預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量係以 112 年 5 月至 113 年 4 月已備查者為統

計依據。(申報備查案件數量係統計本市已備查預售屋建案之戶數合計) 

圖三、本市近一年各月預售屋交易案件價量統計圖 
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 買賣實價登錄交易量/總交易金額統計-至 113 年 2 月 

本次資料統計日期為 113 年 5 月 31 日，分析交易日期 112 年 2

月至 113 年 2 月底前已申報並揭露之交易案件，惟因實價登錄交易簽

約日期至送件登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新月

份交易統計資料量皆尚未蒐集完全，約為實際總數之 7至 9 成。 

在買賣實價登錄揭露案件數部分，目前統計 113 年 2月份土地、

建物筆棟數為 4,349 筆，較 113 年 1 月(6,981 筆)減少，幅度約-

37.7%；較 112 年 2月(5,394 筆)減少，幅度約-19.4%。 

  

在買賣實價登錄揭露案件買賣總交易金額方面，目前統計 113 年

2 月份約為 248.5 億元，較 113 年 1 月(445.8 億元)減少，幅度約-

44.3%；較 112 年 2月(275.8 億元)減少，幅度約-9.9%。 
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圖五、近一年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖 

圖六、近一年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖 
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 各行政區買賣成交規模-至 113 年 2 月 

    分析本市各行政區最近一年交易筆棟數占全市總數比例，以中

壢 區 達 全 市 19.1%(17,305 筆 ) 最 為 熱 絡 ， 其 次 為 桃 園 區

18.1%(16,386 筆)。其中，113 年 2 月交易筆棟數以桃園區(896 件)、

中壢區(810件)交易筆棟數最多。 

    圖七、近一年各行政區交易筆棟數比例圖 

 

      此外，統計各行政區最近一年成交總金額，以中壢區

(1,088.2 億元)最高，其次為桃園區(994.7 億元)。 

圖八、近一年各行政區成交總金額圖 
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 住宅市場買賣成交統計-至 113 年 2 月 

(一)本市住宅市場平均成交總價 

1、 113 年 2 月大樓(含華廈)每戶平均成交總價為 1,161 萬元，較

113 年 1月(1,197萬元)下跌，幅度為-3.0%；較 112 年 2月(994

萬元)上漲，幅度為 16.8%。 

2、 113 年 2 月公寓每戶平均成交總價為 507 萬元，較 113 年 1 月

(482萬元)上漲，幅度為 5.2%；較 112年 2 月(461萬元)上漲，

幅度為 10.0%。 

 

(二)本市住宅市場平均成交均價 

1、 113 年 2月大樓(含華廈)每戶平均成交均價為 28.9萬元/坪，較

113 年 1月(28.8 元/坪)上漲，幅度為 0.3%；較 112年 2 月(24.8

萬元/坪)上漲，幅度為 16.5%。 

2、 113 年 2 月公寓每戶平均成交均價為 18.8 萬元/坪，較 113 年 1

月(18.2 元/坪)上漲，幅度為 3.3%；較 112 年 2 月(16.9 萬元/

坪)上漲，幅度為 11.2%。 

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除一樓之成交案例。 

圖九、近一年住宅市場平均成交總價走勢圖 

圖十、近一年住宅市場成交均價走勢圖 
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(三)本市住宅市場平均成交面積 

1、 113 年 2 月大樓(含華廈)每戶平均交易面積為 40.9 坪，較 113

年 1 月(42.1 坪)減少 1.2 坪；較 112 年 2 月(40.3 坪)增加 0.6

坪。 

2、 113 年 2 月公寓每戶平均交易面積為 27.5 坪，較 113 年 1 月

(27.0 坪)增加 0.5坪；較 112 年 2月(27.0坪)增加 0.5 坪。 

 

(四)本市住宅市場平均成交屋齡 

1、 113 年 2月公寓每戶平均交易屋齡為 36.8 年，較去年同期(38.0

年)減少 1.2年。 
2、 113 年 2 月透天厝每戶平均交易屋齡為 29.1 年，較去年同期

(27.9 年)增加 1.2年。 

3、 113 年 2 月大樓(含華廈)每戶平均交易屋齡為 14.9 年，較去年

同期(13.3 年)增加 1.6 年。 
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圖十一、近一年住宅市場平均交易坪數走勢圖 
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圖十二、近一年住宅市場平均交易屋齡走勢圖 
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 (五)重點地區住宅市場買賣成交統計-至 113 年 2 月 

選取本市桃園、中壢、蘆竹、龜山、八德、平鎮及楊梅等 7 個重

點住宅市場之行政區，統計住宅大樓、華廈及公寓等住宅類型建物之

平均成交單價(表一)，同時觀察其成交規模表現。 

本市 113 年 2 月住宅市場成交平均單價最高為龜山區(31.5 萬元

/坪)，其次為桃園區(30.7 萬元/坪)、蘆竹區(30.1 萬元/坪)及中壢

區(27.8萬元/坪)。 

 

年月 龜山區 桃園區 蘆竹區 中壢區 八德區 平鎮區 楊梅區 

112/02 27.9  27.0  27.8  24.8  23.3  21.3  15.7  
112/03 27.8  27.7  27.4  26.0  25.2  21.0  16.2  
112/04 29.6  28.0  28.8  27.0  24.7  21.1  16.1  
112/05 28.7  28.5  28.9  28.1  25.4  21.6  17.0  
112/06 28.8  28.9  28.9  27.7  24.1  21.5  18.0  
112/07 30.2  29.8  29.1  27.6  25.6  21.7  16.9  
112/08 30.5  29.0  27.9  28.2  24.6  22.1  17.1  
112/09 30.5  29.5  29.0  28.0  25.7  23.2  18.9  
112/10 30.2  30.2  28.1  26.7  25.6  21.2  18.1  
112/11 30.6  30.0  28.9  27.4  26.1  21.4  17.1  
112/12 30.8  29.3  27.8  27.3  26.2  22.0  18.7  
113/01 31.9  30.6  28.2  28.5  26.2  22.4  18.4  
113/02 31.5  30.7  30.1  27.8  25.6  22.4  17.6  

平均成交價 29.9  29.2  28.5  27.3  25.3  21.7  17.3  

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除一樓之成交案例。 

 

  本市 113 年 2 月各重點都會區住宅交易筆棟數，以桃園區(775

筆)及中壢區(623 筆)2 個行政區最高，其次為龜山區(306筆)及平鎮

區(255 筆)較多。 

圖十三、113 年 2 月各重點都會區住宅交易筆棟數統計圖 

單位：萬元/坪 表一、近一年各重點都會行政區住宅成交平均單價統計表 
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  統計前述行政區已申報並揭露之成交量(表二)，各重點都會區

最近一年住宅交易筆棟數，以桃園區(12,546件)及中壢區(12,051件)

最高，其次為楊梅區(5,408 件)、龜山區(5,276 件)。 

表二、近一年各重點都會區住宅交易筆棟數統計表 

單位：筆棟數 
年月 桃園區 中壢區 楊梅區 龜山區 平鎮區 八德區 蘆竹區 

112/02 800 784 397 359 291 256 256 

112/03 1,182 1,187 522 546 481 376 411 
112/04 1,068 1,023 518 484 459 338 326 
112/05 987 1,071 425 445 445 346 295 
112/06 1,060 1,088 463 457 429 409 312 
112/07 1,076 1,020 474 463 412 389 412 
112/08 1,043 1,014 476 467 383 365 290 
112/09 1,009 932 477 378 313 288 280 
112/10 1,055 982 484 463 424 349 356 
112/11 1,044 999 454 432 366 406 268 
112/12 1,079 1,030 519 432 439 325 299 
113/01 1,168 1,082 361 403 448 368 293 
113/02 775 623 235 306 255 193 196 
合計 12,546 12,051 5,408 5,276 4,854 4,152 3,738 

註：統計樣本之建物型態包括透天厝、住宅大樓、華廈及公寓。 

 

   整體而言，本市「買賣移轉登記之移轉件數及建物移轉棟數」、

「預售屋實價登錄之成交數量及成交均價」及「住宅市場實價登錄之

全市大樓及公寓均價」均較去年同期之價量明顯上漲或增加。央行於

3 月下旬升息半碼，為協助首購族群購屋，政府補貼本次升息半碼利

息，使新青安房貸與一般房貸的利差拉大，降低升息衝擊。近期因臺

股衝破兩萬點、通貨膨脹等帶動，加上民眾對於未來房價預期偏向樂

觀，持續了幾個月的房市熱絡交易後，整體市場後續變動情形仍須觀

察。 
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 重點地區新舊大樓買賣成交統計-至 113 年 2 月 

(一) 桃園區 

1、 大樓新成屋 3，113 年 2 月交易均價 41.3 萬元/坪，交易主要分

布於中路地區、小檜溪重劃區、經國重劃區、藝文特區，以藝文

一街、青溪一路上新成屋價格最為突出，近一年月均價約介於 37

至 42萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋 4，113 年 2 月交易均價 28.4 萬元/坪，交易區位分

布平均，近一年月均價約介於 25 至 29 萬元/坪間。 

 

(二) 中壢區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 35.5 萬元/坪，交易主要分布

於青埔地區及內壢火車站周邊，近一年月均價約介於 35 至 39 萬

元/坪間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 27.3 萬元/坪，交易主要分布

於中壢及內壢火車站周邊，近一年月均價約介於 23 至 28 萬元/

坪間。 

 

 
3本文內大樓新成屋，為篩選分析屋齡未滿 5 年、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 
4本文內大樓中古屋，為篩選分析屋齡 5 年以上、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 
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圖十四、桃園區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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圖十五、中壢區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(三) 蘆竹區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 33.5 萬元/坪，交易主要集中

於 A10 機捷山鼻站周邊，近一年月均價約介於 33 至 35 萬元/坪

間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 29.5 萬元/坪，交易主要分布

於南崁地區，近一年月均價約介於 25至 30萬元/坪間。 

 

 

 

(四) 龜山區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 35.7 萬元/坪，交易主要集中

於機捷 A7 站地區、及龜山市區，近一年月均價約介於 33 至 38

萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 31.7 萬元/坪，交易主要集中

於機捷 A7 站地區、A8 長庚 商圈及龜山市區，近一年月均價約介

於 27 至 32 萬元/坪間。 
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圖十七、龜山區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十六、蘆竹區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(五) 八德區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 31.6 萬元/坪，交易主要集中

於區公所生活圈，近一年月均價約介於 29 至 34 萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 24.7 萬元/坪，交易主要分布

於區公所、廣豐生活圈周邊，近一年月均價約介於 23 至 27 萬元

/坪間。 
 

 

 
 

(六) 平鎮區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 28.0 萬元/坪，交易主要分布

於南平路、南豐路上，近一年月均價約介於 25 至 31 萬元/坪之

間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 22.9 萬元/坪，交易主要分布

於南勢重劃區、平鎮國中生活圈，近一年月均價約介於 20 至 23

萬元/坪之間。 
  

圖十九、平鎮區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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圖十八、八德區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(七) 楊梅區 

1、 大樓新成屋，113年 2 月交易均價 22.3 萬元/坪，交易主要分布

於楊梅、埔心生活圈，近一年月均價約介於 21 至 26 萬元/坪之

間。 

2、 大樓中古屋，113年 2 月交易均價 18.7 萬元/坪，交易主要分布

於埔心、楊梅生活圈，近一年月均價約介於 15 至 19 萬元/坪之

間。 
 

 

20.6 21.2 21.8 21.8 

26.4 
24.3 24.0 

27.8 

24.8 23.7 24.7 

21.2 
22.3 

15.4 16.2 16.5 16.4 
17.1 17.6 17.1 

18.1 
17.6 17.5 18.1 18.2 18.7 

0

50

100

150

200

250

300

350

400

10.0

15.0

20.0

25.0

30.0
新成屋 中古屋(萬元/坪)

圖二十、楊梅區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 


	依本市買賣移轉登記0F 案件數統計資料顯示，全市113年5月買賣登記案件量共計5,108件，較前月(4,323件)增加18.2%，較去年同期(4,276件)增加19.5%。
	土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，113年5月土地移轉筆數為7,192筆，建物移轉棟數為4,276棟，合計總筆棟數11,468筆。其中113年5月建物移轉棟數較前月(3,709棟)增加15.3%，較去年同期(3,724棟)增加14.8%。
	資料統計日期為113年5月31日，以交易日期為統計基礎。統計近一年申報情形，113年4月申報2,739件，較113年3月(2,690件)增加1.8%，較112年4月(1,788件)增加53.2%；113年4月成交均價為39.2萬元/坪，較113年3月(38.7萬元/坪)上漲1.3%，較112年4月(35.8萬元/坪)上漲9.5%。
	統計各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量1F 及交易量，近一年備查案件數量以中壢區(4,203件)最多，主要集中於青埔地區及機場捷運A20站周邊，其次為桃園區(4,042件)；近一年交易量以龜山區(4,980件)最多，其次為中壢區(4,529件)；113年4月交易量以龜山區(504件)為大宗。
	註：交易件數包含開始銷售一年以上之預售屋交易案件，致部分行政區備查件數小於交易件數。
	 買賣實價登錄交易量/總交易金額統計-至113年2月
	本次資料統計日期為113年5月31日，分析交易日期112年2月至113年2月底前已申報並揭露之交易案件，惟因實價登錄交易簽約日期至送件登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新月份交易統計資料量皆尚未蒐集完全，約為實際總數之7至9成。
	在買賣實價登錄揭露案件數部分，目前統計113年2月份土地、建物筆棟數為4,349筆，較113年1月(6,981筆)減少，幅度約-37.7%；較112年2月(5,394筆)減少，幅度約-19.4%。
	此外，統計各行政區最近一年成交總金額，以中壢區(1,088.2億元)最高，其次為桃園區(994.7億元)。
	1、 113年2月大樓(含華廈)每戶平均成交總價為1,161萬元，較113年1月(1,197萬元)下跌，幅度為-3.0%；較112年2月(994萬元)上漲，幅度為16.8%。
	2、 113年2月公寓每戶平均成交總價為507萬元，較113年1月(482萬元)上漲，幅度為5.2%；較112年2月(461萬元)上漲，幅度為10.0%。
	1、 113年2月大樓(含華廈)每戶平均成交均價為28.9萬元/坪，較113年1月(28.8元/坪)上漲，幅度為0.3%；較112年2月(24.8萬元/坪)上漲，幅度為16.5%。
	2、 113年2月公寓每戶平均成交均價為18.8萬元/坪，較113年1月(18.2元/坪)上漲，幅度為3.3%；較112年2月(16.9萬元/坪)上漲，幅度為11.2%。
	1、 113年2月大樓(含華廈)每戶平均交易面積為40.9坪，較113年1月(42.1坪)減少1.2坪；較112年2月(40.3坪)增加0.6坪。
	2、 113年2月公寓每戶平均交易面積為27.5坪，較113年1月(27.0坪)增加0.5坪；較112年2月(27.0坪)增加0.5坪。
	1、 113年2月公寓每戶平均交易屋齡為36.8年，較去年同期(38.0年)減少1.2年。
	2、 113年2月透天厝每戶平均交易屋齡為29.1年，較去年同期(27.9年)增加1.2年。
	3、 113年2月大樓(含華廈)每戶平均交易屋齡為14.9年，較去年同期(13.3年)增加1.6年。
	1、 大樓新成屋2F ，113年2月交易均價41.3萬元/坪，交易主要分布於中路地區、小檜溪重劃區、經國重劃區、藝文特區，以藝文一街、青溪一路上新成屋價格最為突出，近一年月均價約介於37至42萬元/坪間。
	2、 大樓中古屋3F ，113年2月交易均價28.4萬元/坪，交易區位分布平均，近一年月均價約介於25至29萬元/坪間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價35.5萬元/坪，交易主要分布於青埔地區及內壢火車站周邊，近一年月均價約介於35至39萬元/坪間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價27.3萬元/坪，交易主要分布於中壢及內壢火車站周邊，近一年月均價約介於23至28萬元/坪間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價33.5萬元/坪，交易主要集中於A10機捷山鼻站周邊，近一年月均價約介於33至35萬元/坪間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價29.5萬元/坪，交易主要分布於南崁地區，近一年月均價約介於25至30萬元/坪間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價35.7萬元/坪，交易主要集中於機捷A7站地區、及龜山市區，近一年月均價約介於33至38萬元/坪間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價31.7萬元/坪，交易主要集中於機捷A7站地區、A8長庚 商圈及龜山市區，近一年月均價約介於27至32萬元/坪間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價31.6萬元/坪，交易主要集中於區公所生活圈，近一年月均價約介於29至34萬元/坪間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價24.7萬元/坪，交易主要分布於區公所、廣豐生活圈周邊，近一年月均價約介於23至27萬元/坪間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價28.0萬元/坪，交易主要分布於南平路、南豐路上，近一年月均價約介於25至31萬元/坪之間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價22.9萬元/坪，交易主要分布於南勢重劃區、平鎮國中生活圈，近一年月均價約介於20至23萬元/坪之間。
	1、 大樓新成屋，113年2月交易均價22.3萬元/坪，交易主要分布於楊梅、埔心生活圈，近一年月均價約介於21至26萬元/坪之間。
	2、 大樓中古屋，113年2月交易均價18.7萬元/坪，交易主要分布於埔心、楊梅生活圈，近一年月均價約介於15至19萬元/坪之間。


